Gemeinde Elbe-Parey

Bekanntmachung der Gemeinde Elbe-Parey
2. Entwurf Bebauungsplan ,,Elbauen-Campingpark Parey*“
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Elbe-Parey hat auf seiner Sitzung am 26.11.2024 mit den
Beschluss BV/046/2024 die Offenlegungen fiir den 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Elbauen-
Campingpark Parey“ (September 2024) beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich Bitkauer Weg / Rudolf Breitscheid-Strale in der
Ortschaft Parey. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet in der
Gemarkung Parey, Flur 19, die Flurstlicke 1; 2/1; 5; 6; 8; 9; 10; 10000; 10003; 10004; 10005;
11; 12; 13; 14; 23/15; 24/15; 25/16; 26/16; 27/17; 28/17; 10001 und 21/4, in der Flur 22 das
Flurstuck 12/1 und in der Flur 17 das Flurstick 1.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der beiliegenden Ubersichtskarte
ersichtlich. Gleichzeitig wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Elbe-
Parey eingeleitet (Parallelverfahren). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von ca. 18,1 ha. Die Lage des Geltungsbereichs ist in der folgenden Abbildung
ersichtlich.

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Elbauen-Campingpark Parey®, 2. Entwurf (09/2024)



Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich zu unterrichten. Ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben.
Zu diesem Zweck liegen der Entwurf des Bebauungsplans ,Elbauen-Campingpark Parey*
(September 2024), die Begrindung mit Umweltbericht, EAB, AFB und weitere Gutachten
sowie die umweltbezogenen Informationen und die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Vom 08.01.2025 bis einschlieBlich 12.02.2024

in der Gemeinde Elbe-Parey, Ortschaft Parey, Ernst-Thalmann-Stral3e 15, 39317 Elbe-
Parey, Raum 105 wahrend der folgenden Sprechzeiten:

Montag: 9:00 Uhr — 12:00 Uhr
Dienstag: 9:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 17:00 Uhr
Donnerstag: 9:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 15:30 Uhr
Freitag: 9:00 Uhr — 11:30 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Zusatzliche Termine zur Einsichtnahme kénnen unter
der Telefonnummer 039349/933 vereinbart werden.

Gemal § 4 a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSiG) werden die Unterlagen erganzend fur die Dauer der 6ffentlichen Auslegung auf der
Internetseite der Gemeinde Elbe-Parey unter https:/www.elbe-parey.de/service-und-

verwaltung/informationen/offentliche-bekanntmachungen/ eingestellt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentlich umweltrelevante
Stellungnahmen sind verfugbar:
Unterlagen:
e Bebauungsplan ,Elbauen-Campingpark Parey“ mit Begrindung; Umweltbericht und
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Artenschutzfachbeitrag Stand: Juli 2023
e Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH, Baugrundvoruntersuchung B-Plan
Elbauen-Campingpark Parey vom 07.06.2023, 31.08.2023 und 09.07.2024
e Dr. M. Wallaschek, Faunistische Untersuchungen an Brutvogeln (Aves) fir den
geplanten ,Elbauenpark — Parey“ in Parey (Elbe), Landkreis Jerichower Land,
Sachsen-Anhalt vom 15.06.2021
e Oko-Control GmbH, Ausbreitung von Geriichen im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Elbauen-Campingpark Parey“ vom 09.06.2023
e Oko-Control GmbH, Schallimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Elbauen-Campingpark Parey“ vom 09.09.2024

o Umweltbezogene Stellungnahmen Behdrden und T6B:
A Landkreis Jerichower Land UBB vom 12.03.2024
B Landkreis Jerichower Land vom 01.02.2024
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Landkreis Jerichower Land UBI vom 12.01.2024

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Neumark vom 22.12.2023
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 03.01.2024
BUND Sachsen-Anhalt e.V. vom 08.01.2024

Landkreis Jerichower Land vom 09.01.2024

Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt

vom 14.08.2024

Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt

vom 12.01.2024

Aussagen zu wesentlichen umweltrelevanten Belangen nach Schutzgitern:

Schutzgut Flache

Aussagen zur Inanspruchnahme von Flachen in der Begriindung, dem Umweltbericht
sowie der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Aussagen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden in der Begriindung, dem
Umweltbericht, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Hinweise zur Untersuchung méglicher Altlasten in der Begrindung, dem Umweltbericht
und in der Stellungnahme A.

Schutzgut Wasser

Aussagen zur Versickerung des Niederschlagswassers in der Begriindung, dem
Umweltbericht, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und in der Stellungnahme E.
Hinweise zu dem naheliegenden Gewasser ,Kihns Loch "im Umweltbericht und in der
Stellungnahme F

Aussagen zum geringen Grundwasserstand in der Begriindung, dem Umweltbericht
und in der Baugrundvoruntersuchung

Schutzgut Klima/Luft

Aussagen zur bioklimatischen und lufthygienischen Funktion im Umweltbericht und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Arten / Biotope / biologische Vielfalt

Aussagen zum Vorkommen und Umgang schutzrelevanter Arten in der Begriindung,
dem Umweltbericht, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, dem faunistischen Gutachten und den Stellungnahmen B und F

Erhalt-, Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen der Natur und Landschaft in der
Begrindung, dem Umweltbericht und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Hinweise zu der Biotopkartierung und den Kompensationsmallnahmen in den

Stellungnahmen B und F

Hinweis zum Umgang mit geschitzten Biotopen innerhalb des Plangebiets in der
Stellungnahme B mit entsprechender Berlcksichtigung durch einen in den
Umweltbericht inkludierte Antrag auf Ausnahme



Schutzgut Landschaftsbild
- Aussagen zum Umgang mit dem Landschaftsbild in der Begrindung und dem
Umweltbericht
- Hinweise zur Einflussnahme mit Planumsetzung auf das Landschaftsbild durch
Stellungnahme F

Schutzgut Mensch
- Zur Betrachtung der Erholungsfunktion des Geltungsbereichs im Umweltbericht
- Hinweis zu Schallimmissionen in der Begrindung, dem Umweltbericht, der
Schallimmissionsprognose sowie in den Stellungnahmen C und D.
- Hinweis zur Ausbreitung von Gerlichen in der Begriindung, dem Umweltbericht, dem
Gutachten sowie in den Stellungnahmen C und D.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Aussagen zum Umgang mit den Kultur- und Sachgitern in der Begriindung und dem
Umweltbericht
- Aussagen zum Umgang mit der ,Paltrockwindmuhle® in der Begriindung sowie in den
Stellungnahmen G und H.
- Hinweise zu archdologischen Denkmalen der Ur- und frihgeschichtlichen Siedlung in
der Stellungnahme |I.

Die Notwendigkeit einer Betrachtung von kumulierenden Auswirkungen mit benachbarten
Plangebieten wurde als Hinweis durch die Stellungnahmen F gegeben und im Rahmen des
Umweltberichts mit Blick auf alle relevanten Schutzgiiter abgearbeitet.

Des Weiteren wurden ergénzende Hinweise zu den Schutzglitern Wasser, Arten / Biotope /
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch, Kultur und Sachgtiter
- insbesondere der Hinweis zu méglich vorkommenden Arten (Flora, Fauna),
- Veranderung der Erholungsfunktion und Landschaftsbild,
- die Betrachtung der kumulierenden Wirkung,
- erganzende Hinweise zur Bilanzierung und Kompensation der Eingriffe,
- Hinweise zum LSG ,Elbtalaue”
- sowie Hinweise zu mdglichen Immissionen (Schall, Licht)
- Hinweise zur Auswirkung auf den See ,Kihns Loch*
- Hinweise zu Auswirkungen auf die ,Paltrockwindmuhle*
in den Stellungnahmen der Offentlichkeit formuliert.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Hinweise und Anregungen vorgebracht
werden. Diese Stellungnahmen sind elektronisch durch E-Mail an bauamt@elbe-parey.de zu

Ubermitteln. Bei Bedarf kdnnen diese aber auch schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen, i.V.m. § 4a Abs. 6 BauGB, bei der



Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte oder nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr.
2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kdnnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 e DSGVO. Sofern Sie ihre Stellungahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung.

Elbe-Parey den, 27.11.2024

gez. Nicole Golz

Burgermeisterin



