™\ e g Planzeichenerkl arung Teil B: Textliche Festsetzu ngen 3. Festsetzungen zu Freiflachen, Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Bodendenkmale _
Teil A: Planzeichnun Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |  Planungsrechtliche Textfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 21 und 22 BauGB) Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Te_Er?alttungspﬂu_phlt .
: N . . ; . [ er archéologische
el : g N A 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 6a,11 BauNVO) 3.1 Die privaten Verkehrsflachen sowie die gekennzeichneten Flachen innerhalb des gem. § 9 Abs 3fDednkm_5§*;]G LSA im 'r:]a"e unerwartet freigeleg g
N 7 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVo ' Geltungsbereichs dirfen sowohl von den Anliegern als auch von der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen, Funde oder Befunde wird hingewiesen.
1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie von Ver- und Entsorgungstragern genutzt werden. Larmbelastung
v i tige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO festgesetzt. ; I halb des Plangebiets (Sondergebiete) kommt es zu groRflachigen Uberschreitungen der
. . . . 0 1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sons : _ : C nag von Natur und Landschaft nnerha es g g _ ! !
Ober- und Un\erhabe 7 7 MI Mischgebiet 3 6 Baulv Nach ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung werden die Sondergebiete SO 1 bis 7 unterschieden. 4. ('\gag;\?)hmfrl]\lfu;a ggﬁngBv)ZUf ilege und zur Entwickdung Immissionsrichtwerte geméaR TA Larm. Die zu erwartenden Beurteilungspegel fir den Zeitraum
\ 7 " i " d . . Tag Uberschreiten den Richtwert um bis zu 13 dB. Fir den Zeitraum Nacht wird der Ric
4 ) 7’ SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvVO 112 :\Im tSE)nlerlfglelbgﬁ]z?#imgs; §|nd gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen un 4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen nurin wasserdurchléassiger Aus- umgbis 7u 16 dB tiberschritten.
S * R4 ’ ’ u:ma%en fUrgTierhaItung (Ggébaude Freilauf, Streichelgehege) fihrung zuldssig. (Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) Der Nachweis der Einhaltung der jeweiligen gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte ist im
O ON ) ' ' i i h der Erlangung einer Baugenehmigung) zu erbringen.
7 R i § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Reithalle 4 i i flach 960 m? eine artenreiche Bliihflache Einzelbauvorhaben (im Rahmen gung
o+ 07 Y Mal der baulichen Nutzung . : i} 4.2 Innerhalb der MaRnahmenflache A 1 ist auf einer Gesamtflache von ca. e :
% ”’Q% °;°~-0\_ 23 Nutzungsschablone ) Mehrzweckhalle (Veranstgltungen, Markte, Events) zu entwickeln. Zu verwenden ist blumen- und kréauterreiches gebietseigenes Saatgut entsprechend Pflz_inzhste 3 Geruchsvorbelastung
A Y OOO\'Q Gemarkung Parey 6_ 1.1.3 ImsO2 "Ferlenbau.ernh(.).f" S_Ind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVvVO f0|gende Anlagen und der Eingriffs-AusgIeichs-BiIanzierung oder alternativ Mahdgut[]bertragung bzw. Heumulchsaat von gee|gneten Im Ge|tungsbereich des Bebauungsp|ans bestehen Geruchsvorbe|astungen durch
S, 7 0 Nl Flur 5 Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung Nutzungen..allgemeln zulassig: Spenderflachen. . o ) . , umliegende Anlagen sowie die im SO 1 und 2 geplanten Anlagen. Es sind Geruchshaufigkeiten
‘\zpd;% :’ 6:)0 oo:\b\:{; §9 (1) BauGB und § 11 BauNVO - Fe”enhaiselr und M0db|E|he|mhet Frei e'tgesta|tung Die Flache ist extensiv zu pﬂegen und zweimal Jahr'lch zu mahen. Das MathUt Ist abZUtI’anSpOl’“eren. zwischen 10 % bis 15 % zu erwarten. Die Immissionswerte gem. TA Luft werden nicht tiberschritten.
< ; S S X Ober und Unterhape - sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizei _ ind Nisthilfen far Véael _
1, N\ A & O S o T Grundfliachenz ahl Hohe baulicher Anlagen - ein PKW-Stellplatz pro Ferienhaus 4.3 |n.nerha|b des Geltungsberelphs d.es Bebauungsplans sind g Kampfmittel . . .
Y, S + A 4R GRZ " suser” sind § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und wie folgt fachgerecht anzubringen: , i} Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen,
: R -~ b % 0 §17, 19 BauNvo § 18 BauNvVO 1.1.4 Im SO 3 "Baumhauser' sind gem. S 2> g g - 6 Hohlen mit einem Brutraum =12 x 16 cm und einer Flugéffnung von @ 32 mm Munition und Sprengkérpern zu beachten.Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegen-
Bebauungsplan Wohnhausgebiet * AR - S0 3 NN X 4 Nutzungen allgemein zulassig: in einer Hanghohe von = 3 m mit ostlicher, sudlicher oder slidwestlicher Ausrichtung stande militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziiglich dem Landkreis Sachgebiet
“Alte Elbe’ % sl a NN, Baumhauser 6 8 o Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Baumhduser mit je einer Ferienwohnung an einer AuRenfassade oder im Gehdlzbestand. Allgemeine Ordnungsaufgaben oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch
e 404 o\ + 0.4 | 10 N & = , e e " Ferienhauser und Mobilheime - 4 Rauchschwalbennester mit einer Nistmulde B = 24 cm, T =12 cm, H = 14 cm, . im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten diirfen erst nach Beseitigung der
A D L\ N 4 2 N4 g ~ P < P Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO 1.1.5  Stellplatze werden im SO 3 nicht zugelassen. sidlich exponiert, zugluftfrei und mit freier Einflugschneise, an einer iiberdachten Geb4dudewand Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.
6 SIS 9% NS %% 8 & x35,45 R T ——,_ : 1.1.6 Im SO 4 "Ferienhéduser" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und in einem Abstand von ca. 6 cm unter der Decke, im SO 1. .
v, / o N I = T T TR Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Nutzungen allgemein zulassig: o _ L Verordnung tber Campingplatze und Wochenendplatze
s D IS % 2 2, + 330 [ 3, 4y ) ) ; 5 iIhei 4.4 Innerhalb der Malinahmenflache G 1 ist ein naturnaher Teich ohne Grundwasseranschluss mit einer . iber C . 4t nd Wochenendblitze des Landes Sachsen-Anhalt ist zu beachten.
/ / : S os A >0 © StraR kehrsflachen Ferienhauser und Mobilheime ) . - O 5sch Die Verordnung Gber Campingplatze u p
NI 4/ L oS N7 n 5 = N\ g ol | j Suh S et - Betriebswohnungen Wasserflache von ca. 1.000 m2 anzulegen. Die Uferbereiche sind flach - mit einer Bdsc ungsneigung o
</ P28 4 G D G %8 oY <IN 3,00 Biogasanlage o - offentlich ; - —ai zwischen 1:3 bis 1:10 zu gestalten. Die max. Wassertiefe hat zwischen 1,8 m bis 2,5 m zu liegen. Hochspannungsfreileitung 110 kV
o 7 K 9 IS © 4 « - privat - Sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung : e = ) ) -
‘ AANG / % {ﬂ/ & K 9 E > a1 — Rl 5 PP - Rezeption Die Dichtung hat durch nattrliche Materialien (z.B. Ton) zu erfolgen. Die Hochspannungsfreileitung steht unter Spannung. Zu den Leltersellen der Hochspannungsfreileitung
’ .k°>”< W Vv”// %// = N Qe@ ) AR X + _0—'60 L‘ﬁ\ cC: /’gos"g 5 88,24 ] ) . . Der Ufersaum ist in einem mind. 5 m breiten Streifen auf einer Gesamtflache von ca. 800 m2 als ist ein Mindestabstand von 4 m gem. DIN VDE 0105 - 100 Tabele 103 einzuhalten.
’ 12| \\,;3’ &N, &2) ‘P% %N kS A % o5 A -y 15 o 5 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 1.1.7 Im SO 5 "Tiny-House-Ferienhduser” sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende artenreiche Feucht- und Uferzone zu entwickeln. o _ _ _ Innerhalb des Schutzstreifens der Bahnstromleitung dirfen die maximalen
29 1511, & . 4 i v X o Do o= s o] Bedla X35.92 3 Soame PO a1 Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig: Zu verwenden ist entsprechend Pflanzliste 8 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine gebietseigene Aufwuchshéhen von 3,5 m nicht tiberschritten werden.
‘ /3{ 5 % s o : s 4 S o] £08 s o o2 o F =] ¢ = - fo 5‘7?‘\“3‘3; 9 B - Tiny-House-Ferienhduser mit je einer Ferienewohnung Saatgutmischung fur Ufersdume, welche auf 20 % der Flache durch Initialpflanzungen / -saaten von Seggen-, Hoch hutz
® ° /¥ \ o, , N s, 4 - N =580 0503 w0 © 9 LT L Ty % X3 e N , - Sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung , d Binsenarten zu erganzen ist ochwasserschu o
‘ / 419 5 e b % s Jop % N, ¢ ) . : Y oot 35T ° 3 - I FuBgangerbereich Rezeption Simsen- und Binsena ¢ ' Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebiets fiir Hochwasserschutz der Elbe.
B & 2 . % & ’ X% W off 1o ° A\ 9 q I 1 ) ie Griinfla i 4 i 2 al ich Hier besteht im Falle des Versagens von Hochwasserschutzeinrichtungen die Méglichkeit des
27 Y & +> 3 A \ o, ¢ / 7% sh o ] e " ing" si em. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und 4.5 Die Grinflachen innerhalb der MalRnahmenflache G 2 sind auf gesamt ca. 31.270 m2 als artenreic e _ ier besteht gens ( SIS ut
{ : /;;?? 3 t:;) > “ " > % Z”’ A 7 ?o 3 // o° //° }(;f” ¥ ’ ’/:2 iz a’/}\f I E Offentliche Parkflache e :\erJtiﬁ)nGer(l:?irlrllgpe”r:“lgeir?lgglgssiés ’ ’ und standortgerechte Rasenflache zu entwickeln und zu pflegen. Zu verwenden ist qu_men- und kréuterreiches Eintretens eines Hochwasserereignisses mit dem maoglichen nachteiligen Hochwasserfolgen
0 // g ) e RS 7, M Q’ @ ) 4 +u,% vl /9 // A | ”l o k535,64 " | 2l 5o | N ! max965 WOhnmobilsteIIplét.Ze gebietseigenes Saatgut entsprechend der Pflanzliste 9 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung oder fur Mensch, Umwelt_ und Sa_lchv_verte. _ N o B _
__/-"?'W & N 8 &ﬁ t”i» % s < ’ S / P u,o° /ﬁ;{)o 4, f I ; o W > ) ' - Zeltp;latze alternativ Mahdgutiibertragung bzw. Heumulchsaat von geeignet(_an Spenderﬂéche_n. Bauliche Anlagen.smd nur in einer dem jeweiligen H;chwa;si;r|5|ko angepassten Bauweise
/"/// J’d, @ ' *o P i %000 N// g o g 1/ //,/ 9 I’ : : A Ein-und Ausfahrt - ein Sanitargebaude Die Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten.
30 ™ e % + o © o : 7 A2 o . . . .. . v
9 & / K ‘ t’v% . &% O . (5 Wt VT | D N/ /oGemalilrurnlggPa}lr%/,y 0 3,00 - EhEC""”;Term'“a' und Schranke 5. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern 1l Uberplanung rechtskraftiger Bebauungsplane
Al e X bg SRy 6. o O® 2 1 D A /e u o 36,7 - ebenaniagen 25 BauGB i i
248 @ * % . . N e o P N . ° N i 5 (i fur die Abfallentsorgun § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB (8 9 Abs. 1 Nr. auGB) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebauungsplans
y % %o %, k>  Xo X IS o/ 27 4, +  121e g ¥ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die allentsorgung . .12, . . ! _ © _ ) 0 ) )
A > SO4.1 s * X 5y % I ISR N ~ it i 1.1.9 Im SO 7 "Biogasanlage” sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und . ) . . . ; Erlebnisdorf Elbe-Parey” sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans "Erlebnisdorf Elbe-Parey",
L % . 5, Ferienhauser X bpi’,"’« % I %+ tp% 7 S N s 1 : of A - I/fé///, N 36,4 und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen Nutzungen al?gemeingzuléssigg 5.1 Innerhalb der MaRnahmenflache A 2 ist auf insgesamt 4.700 m2 eine artenreiche Streugbstwmse festgesetzt durch Satzung vom 28.11.2013 (Amtsblatt des Jerichower Landkreises, 7. Jahrgang
i ) \ % % { +5, e Top R # & o °Y 3o/ 1] 19 i N . 9 : g, aus mind. 15 Obstbdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den 6 29.11.2013) auRer Kraft
/ Y 47 Z 0,4 8 / 7> S ‘s, A "’a:& KR o o Mo/ |/ A 2 | /l// o % N - Anlagen zur Gewinnung von Biogas . einzelnen Obstgeholzen betragt 10 bis 12 m Nr. 16 vom 29.11. ) auBBer Kraft.
A e ¢ & N s "% N/ 2/ // oS i : - i inri lagen zum Betrieb von Biogasanlagen (z.B. Transforma- X S . . .
H /«“%// £ {%"& o o +5 &+ 2 Yo, 2 : o°o°o ! / oo / /” c? ,’l NN 0 Zweckbestimmung: Abfall :gf:nn'zﬁgikigirz'@itfk?gen und Nebenanlage J gen Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 4 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
4 ~ R ° 2 2 z\\% 7 5 1 ° o -} / / N 9@ S y ) . X
Y/ . 4 v, t%e 2, & % + ) t’% 2 ) X // SR Y oo /t /] cf’ | \\s\\\ b - die fur die ErschlieBung der Biogasanlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen 5.2 Innerhalb der MaRnahmenflache A 3 sind auf gesamt ca. 2.265 m2 Strauch-Staudenhecken Rechtsgru n d|ag en
v AN % % o, % > N S + 4.2 = fip N i ar di Service sowie i i i
_ /S w%@’ - Ty s, o %, ta% / /é’ N wq)‘f /§ //'g; ; 2~ Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Emnchtungen und Nebenanlagen fu; die Wartung, Instandhaltung, Pflege und Se anz[{pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der_Pflanzab"stand zwusch_en denka!anze_ndelner _Re_lrf:_e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
x S AN o) % . + %, o, 2 m// of I JPN i S > AL\ zur technischen Uberwachung der Biogasanlage betragt 1,5 m. Der Abstand zwischen den __Relhen betragt 1,75 m. Die Hecke ist mind. zweireihig geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.
X/ N, e, 8% . <><> < s, o S S t;; > :;< Oo'/ b + ,;’”/ o laalit A N \ s . 1.1.10 In allen Sondergebieten sind folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zuléssig: versetzt anzulegen. In regelmaBigen Abstanden von ca. 20 m ist ein ?l{fﬁhggqg zulassig. entnehmen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
Gemarkuna Pare 4 \5;/ <, a D & N . > o %Qc,@ o% s, b% o N oY ), oo s, I Oc> \ Griinflache, privat - Ver- und Entsorgungsanlagen Arte__n und_Quahta_ten sind den Pf_I_anzhst(_en 5und 6 dgr E_mgrlffs-Ausg eichs-Bilanzierung zu . der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
g y 4 QQ/Q'/ 3 9D ""Yu,‘f ’,’9 Jr‘)’Oa (}\Q\”+ (a t} X \3}?_ 7 A /’ Il o R - Zuwegungen und innere ErschlieRung Dariiber hinaus sind alle Obststraucher in Sorten zulassig. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). . . .
13 Flur 22 . »?f/ - +z &, T g Y *% Y = %, B @ ' o7 /{a o o, lis :’// 9 o 5 Zweckbestimmung: Spielplatz - Ausstattungselemente (z.B. Milleimer, Beschilderung) 5.3 Innerhalb der MaRnahmenflache A 4.1 sind auf gesamt ca. 3.635 m2 Strauch-Baumhecken anzupflanzen Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts el
1 SO 4.2 ¥ & ¢ N e +“°aga S +°’a, > + < +o 69 /:oo > lels 9 $ 3¢ . - Einfriedung (Zaun, Hecke etc) und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Heistern einer Reihe betragt 2m. Der Pflanzabstand (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
Ferienhauser '/'QQJ/ e 5 &, o 55055 A R 300 Mo o {fﬁm o 7 : ; zwischen den Strauchgeholzen einer Reihe betragt 1,5 m. Der Pflanzabstand zwischen Heister und des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.
0.4 | 6 N VS “\L“b o, F 5O C o ®®0oo00 ., 5 4 “, <02 . o) . 22 % 5, ,‘“l” 0 @ Sportplatz 1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Strauchgehtlz sowie den Reihen zueinander betragt 1,75 m. Die Hecke ist mind. dreireihig versetzt anzulegen.
> \Qrz; -/%«/9 s %, 0, &/ +v,€?7 . L6 o2 % Y Eerienbauernhof + I L of \@,2\?5\ %o AN ;: oy 1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die allegemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt. In regelméaRigen Abstanden von 20 m ist ein Durchgang ZulaSSlfQ]]c- Ausdleichs.Bilangi ineh
& J 2 i ‘ % © o2 E 3 g G Fo™ B Parkanlage i i i i itaten sind in den Pflanzlisten 6 und 7 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
Bebauungsplan @@ & ,@@ /(/ o 2 =3 ) 7 o o 55O 50000 0+370 > 04| 8 S +‘,,% 1o/, > X \&\\\\\ %2 o N [— o 9 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. . ) Arten und Qualitaten | . g ! g :
"Erlebnisdorf Elbe-Parey" S ,\?\?’\%@ 4, e +5 @ 20 g5° % Yo ° t’g& 39, " o7 ARG S 1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Wohngeb&ude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht stérende 5.4 Innerhalb der MaRnahmenflache A 4.2 sind auf 75 % einer Gesamtflache von ca. 6.775 m _
% < /5 R +°’sf& % %, %, e Ko 50 / 0 % "o . A 5 \'1\*921;}4‘ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. Strauch-Baumflachen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der PflanzsabstaDnd lZQVf\;ISChegl ?endHel_sterr]n
g B ILY 7R ’ : ¢ 0 %, 2 % ;. 2o, L7 387 o g ‘ 0 ’ | i . : o . betragt 2 m. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgehdlzen betragt 1,5 m. Der Pflanzabstand zwischen
eooo \ % %«?\ S RN > oc,o X e ﬁi 2 : : % A 3088 \36,1“\ w&; %49 . 6, 3 A 36 S e fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.2.3 Diegem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: Heistgr und Strauchgehdiz betragt 1,75 m.
oS 2 bSOt A2 . g o2 5 A0 o %) 09 NN - S J ,,,\\ 365 S~ von Natur und Landschaft - der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spelsewwtschaftenk Arten und Qualitaten sind den Pflanzlisten 6 und 7 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
> N % ° o o . A3 N B ~¥,  ®aT - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
D) ) S "% ° o ° 1500 e, 5 d SOES W b [ R X 6000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB g ’ ’ X . : ) . e
& - Y ) ° o5 A7 o~ N *~ + o/ VE NS n LY N \ 8 ° g 9 - s : werden im WA 1 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 55 | halb der MaRnahmenflache G 6 ist auf gesamt ca. 6.650 m2 eine parkartige Griinfliche anzulegen
S % + + X0 4° 9 RN Q) o 963 ST e ==wm J 36 X3 N _.363 o von Baumen, Strauchern und sonstigen : ' ' -2 Innerhalb de che & > RSN . )
% 1 W, S $% 4 e oty 5 %0000 4 ey '722// y 8% P 5 a e £ e [ ’ | AN g 60000000 Bepflanzungen 1.2.4 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist locker mit Hochstammeﬂ__ulnd /ogcazrogeé?terél, Strgtlécrgﬁg:i:ngnﬁauden
1.3 T S kp ¥ i 3 °r o) e 20,/ 8 T N8 o g, Sz, e, - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zu gestalten. Entsprechend sind mind. 20 Baume, 200 S_.trjlulcgge Olze und 200 Stauden unterzubringen.
SO 5.1 ? «»,,-_/' 2 A ;{e S U’Y% 55 e, L po oY o o Q.0 + : %% & g: > g J -~ S~ =) s loéasa”, FCECECECECRC Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB - Betriebe des Beherbergungsgewerbes HI_EI;;)E]I- gat der Eﬂtanzabs'[and zwischen den Baumen mind. m, aer Pllanzabsta g
Tiny-House- & S Co oy yZ 20 o Lo - G ) 4° o2 % L X, (93 Q Nl o s o g X3, N3p o ° Bepflanzungen und fir die Erhaltung von - Anlagen fiir Verwaltungen mind. 1,5 m zu betragen. ) o . . .
4 oY > N\ > > ¥ 6 by Y . - .. . : ita i - - ierung zu entnehmen.
Fereinhduser 4 ﬁ@» A f\\ ﬁ%« Bii” E) +y% o’,,)&o s P 0l 3 & 0% o2 £ o // P %% g o og s &«NO 3 /e i . 7 " 7 ® e e e e Baumen, Strauchern und sonstigen - Gartenbaubetriebe Arten und Qualltaﬂten Sl'r](:jqerzj'Pﬂsan“Sten 5,_6t, 7,ril;r:(e1n8 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz g
04| 3 % S B 5 S ° 037 T, 00 f S y \ S <, B o ~ e 53 6,75 Bepflanzungen sowie von Gewassern - Tankstellen _ _ Vorhandene Gehélze sind in die Planung zu integ . _
o V% i SHEY £ h 20 5° > 05 f P t’d,: , K O TR " S ~ & R TR ., B 4 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im WA 1 nicht zulassig. 5.6 Innerhalb des Geltungsbereichs sind 5 Laubbaume zu pflanzen. Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste 10
B N t4 o i 22 i o . . . . . . . .
S %«\\“’ Tinsyng.Sse_ 2 Ki\ém;; ‘w+ % °Q 0, Z ‘;oo @29 oo +5 4 Sport / B @ - A ¢ o6 | 0 Q §g TS Ns,~ [ e A SR o, b2 504 Erhaltung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 1.2.,5 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
A 5 CTh > > % ” v g & ’ Qo 9 Ny A - 4 Y ; ' ' - Wohngebaude : aht i 5 . Kk in G
12 A Fereinhauser + 2y NS > 2 o © o o s / SN 2 4f> -\ 35 N, 2 / : ” : 5.7 Innerhalb des SO 6 sind auf 30 % der nicht iberbaubaren Flache Strauch-Staudenstrukturen in Gruppen
2 7 D> 04| 3 $ +°’7)” S ooo° S p 2 + “ 2 g: °3 a’«’&o /r/‘“fg’ > Q ; e $3 231, / cé - nicht storgnd(_e Ha_ndwerksbetrlebe : S i von mind. 5 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer
P /> o e ) n,w {i@ N S + A3 L. 0 % S %, o %% T OQ » 43¢ y 3 s - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Gruppe betragt 1,0 m bis 1.5 m
> Q A A> S + £y ® N Y o © G o) @I < +5 9 5 9% e % % w ?:,) VAt 7 '/ o SN . . |4ssi Sk - ’ . . . . . ) )
N, A 3 & Re* %o & > Ne © 2 E “ 22 F | 0% A - oo A/ IS Sonstige Planzeichen zulassig. Arten und Qualitéten sind den Pflanzlisten 5 und 6 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
Y > P %,1} S @ o O A Ex 3 o 2 o o N, )/ , A % ) . Bl . " . ) . . .
e © A A Q) > D05 4% 7 \ > s > N . . . 1.2.6 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung: r hinaus sind alle Obststraucher in Sorten zulissig.
[Paltrgckwindmiihle] EN Y54 +°5°W P S 2 2 e\ N + % SN + % 2 +, o ";8»)’;%0% A /é ‘/(5;/ X Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8 9 Abs. 7BauGB - sgnstige nicht stérende Gewerbebetriebe partbe °
° NG p 2% S/ 53 N e ” " i . .
5 S p AR N R o8 %N“‘m <IN A %, R o ‘“i > £ > R sy g : o o:“,gy ‘ SINLIRE A AN istim WA 2 ausnahmsweise zulassig. 5.8 Innerhalb der WA 2, SO 2, SO 3, SO 4.1, SO 4.2, SO 5.1, SO 5.2 und SO 5.3 sind anJﬁ 30 % derd
o | > 4f g 4 o ) o o v q s o8y, 04, . 7 5 / N . . o . ; (i 5 - i von mind. 10 m2 anzupflanzen un
R ﬁyw 5° 9 °Zoo o £ ;> ! 2 RN ° 2% WG ooo e: Jo - o :]a“’/’@;‘?y 5 s 43 127 Die gem § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 Baulivo allgemein zulassige futzung: haf glac:érzt;?trt;iu:rigpeglaszre;};iuzggizﬁEjni\t/(/lijskéﬁreenn(;gnelglfjlzrr)EZn einer Gruppe betrégtpje 1,5 mbis 1,75 m
> & 9 e > . NN 0 Q d & A g 7/F S 1 u aumli i . i i 4 Schank- und Speisewirtschaften : , - ’ ’ ‘
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