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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).
Verordnung über die Ausarbeitung von Bauleitplänen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Rechtsgrundlagen

P

Planzeichenerklärung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBGrünflächen

Grünfläche, privat

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Flurstücksnummer

Wasserfläche

Sonstige Planzeichen

1005 Flurgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Maß der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen
Straßenverkehrsflächen
ö - öffent lich
p - privat

WA § 4 BauNVOAllgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Darstellungen der Plangrundlage

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Alte Elbe"

Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von 
Baugebieten oder Abgrenzung des Maßes der 
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Flurstücksgrenze

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Erlebnisdorf Elbe-Parey"

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

SO § 11 BauNVOSonstiges Sondergebiet

Fußgängerbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flächen
zugunsten Ver- und Entsorgungsträger (GFL),

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grundf lächenz ahl
GRZ

§ 17, 19 B auNVO

Art der baulichen N utzung und Zw eckbes tim m ung
§ 9 ( 1) B auG B und § 11 B auN VO

H öhe baul icher  Anl agen 

§ 18 BauN VO

Erhaltung Baum

Mastennummer der 110 kV Bahnstromleitung Heeren - Magdeburg
Deutsche Bahn Energie

3083
Nachrichtliche Übernahme

MI § 6 BauNVOMischgebiet

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sowie von Gewässern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGBFlächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abfall

Parkanlage

Sportplatz

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

A 4 / G 1 Maßnahme gem. Maßnahmenplan EAB

Schutzstreifen Bahnstromleitung Deutsche Bahn Energie

Ein- und Ausfahrt

 I Kompensationsmaßnahmen Biogasanlage (Az: 63 gz-2015-01417)
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Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
Nach ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung werden die Sondergebiete SO 1 bis 7 unterschieden.
Im SO 1 "Erlebnisbauernhof" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   Anlagen für Tierhaltung (Gebäude, Freilauf, Streichelgehege)
-   Reithalle
-   Mehrzweckhalle (Veranstaltungen, Märkte, Events)
Im SO 2 "Ferienbauernhof" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   Ferienhäuser und Mobilheime
-   sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
-   ein PKW-Stellplatz pro Ferienhaus
Im SO 3 "Baumhäuser" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   Baumhäuser mit je einer Ferienwohnung
-   Ferienhäuser und Mobilheime
Stellplätze werden im SO 3 nicht zugelassen.
Im SO 4 "Ferienhäuser" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   Ferienhäuser und Mobilheime
-   Betriebswohnungen
-   Sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
-   Rezeption
Im SO 5 "Tiny-House-Ferienhäuser" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende 
Anlagen und Nutzungen allgemein zulässig:
-   Tiny-House-Ferienhäuser mit je einer Ferienewohnung
-   Sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
-   Rezeption
Im SO 6 "Camping" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   max. 65 Wohnmobilstellplätze 
-   Zeltplätze
-   ein Sanitärgebäude 
-   Check-In-Terminal und Schranke
-   Nebenanlagen

Im SO 7 "Biogasanlage" sind gem. § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulässig:
-   Anlagen zur Gewinnung von Biogas
-   technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Biogasanlagen (z.B. Transforma-
    toren, Blockheizwerk)
-   die für die Erschließung der Biogasanlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
-   Einrichtungen und Nebenanlagen für die Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie
    zur technischen Überwachung der Biogasanlage
In allen Sondergebieten sind folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulässig:
-   Ver- und Entsorgungsanlagen
-   Zuwegungen und innere Erschließung
-   Ausstattungselemente (z.B. Mülleimer, Beschilderung)
-   Einfriedung (Zaun, Hecke etc)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die allegemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Wohngebäude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht störende
Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulässig.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zulässigen Nutzungen:
-   der Versorgung des Gebiets dienende Läden, Schank- und Speisewirtschaften
-   Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden im WA 1 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen:
-   sonstige nicht störende Gewerbebetriebe
-   Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-   Anlagen für Verwaltungen
-   Gartenbaubetriebe
-   Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im WA 1 nicht zulässig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB
-   Wohngebäude
-   nicht störende Handwerksbetriebe
-   Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulässig. 
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulässige Nutzung:
-   sonstige nicht störende Gewerbebetriebe
ist im WA 2 ausnahmsweise zulässig.
Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zulässige Nutzung:
-   der Versorgung des Gebiets dienende Läden, Schank- und Speisewirtschaften
wird gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO im WA 2 nicht zugelassen.
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen:
-   Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-   Anlagen für Verwaltungen
-   Gartenbaubetriebe
-   Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im WA 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und dem Unterbringen von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stören.

Zulässig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO die allgemein zulässigen Nutzungen:
-   Wohngebäude
-   Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-   Geschäfts- und Bürogebäude
-   sonstige Gewerbetriebe
Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulässigen Nutzungen:
-   Anlagen für Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
-   Einzelhandel
-   Schank- und Speisewirtschaften
-   Vergnügungsstätten
-   Gartenbaubetriebe
-   Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden private Grünflächen festgesetzt. Nach ihrer 
Zweckbestimmung und der Art der Nutzung werden die Grünflächen 1, 2 und 3 unterschieden.
Auf der Grünfläche 1 "Spiel und Minigolf" sind folgende Anlagen und Nutzungen zulässig:
-   Minigolf
-   Spielanlagen
-   Zuwegung und innere Erschließung
-   eine umlaufende geschlossene Erfriedung (Zaun, Hecke)
-   Ausstattungselemante (z.B. Mülleimer, Beschilderung)
-   Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf der Grünfläche 2 "Sport/Begegung" sind folgende Anlagen und Nutzungen zulässig:
-   Sport- und Spielanlagen
-   Zuwegung und innere Erschließung
-   eine umlaufende geschlossene Erfriedung (Zaun, Hecke)
-   Ausstattungselemente (z.B. Mülleimer, Beschilderung)
-   Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf der Grünfläche 3 "Bauerngarten/Streuobstwiese" sind folgende Anlagen und Nutzungen zulässig:
-   Beete und Hochbeete
-   Obstbäume
-   Schautafeln

Die Errichtung von Nebenanlagen und Einfriedungen ist gem. § 12 und § 14 BauNVO außerhalb der
überbaubaren Grundstücksfläche zulässig.

Als Bezugshöhe für die Höhe der baulichen Anlagen sind folgende Werte zu verwenden:

In der Summe der Grundfläche aller baulichen Anlagen einschließlich Platz- und Wegebefestigung ist
eine Überbauung von max. 20 % für die jeweilige Grünfläche zulässig.

Eine Überschreitung der zulässigen Grundflächenzahl im Plangebiet wird 
gem. § 19 Abs. 4  BauNVO ausgeschlossen. 

I
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 6a,11 BauNVO)1.
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5
1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Maß der baulichen Nutzung und überbaubare Grundstücksfläche 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14, 16, 18 und 23 BauNVO)

2.1

2.2

Baugebiet
SO 1
SO 2
SO 3
SO 4.1
SO 4.2
SO 5.1
SO 5.2
SO 5.3
SO 6
SO 7
WA 1
WA 2
MI

Bezugshöhe DHHN
36,0
35,0
36,4
35,0
37,0
37,0
35,0
36,5
34,5
36,4
35,3
35,5
36,5

1.4.5

2.

2.3

Teil B: Textliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise zum Artenschutz

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) können bei der Gemeinde Elbe-Parey , Ernst-Thälmann-Straße 15, 
39317 Elbe-Parey, eingesehen werden.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Teile des Geltungsbereichs befinden sich auf der Altlastenverdachtsfläche Nr. 33391-Rinderanlage der LPG.
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schädliche Bodenver-
änderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffälligkeiten durch Farbe, und / oder
Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und
das Umweltamt unverzügliche und unaufgefordert zu informieren.

Altlasten

Hinweise

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Elbe-Parey" (Baumschutzsatzung) in der
Fassung der Änderungssatzung vom 26. November 2013 ist zu beachten.
Für den Verlust von Bäumen ist ein Fällantrag zu stellen und entsprechender Ersatz auf den vom 
Verursacher bereit zu stellenden Flächen zu leisten.

Baumschutz

Der Geltungsbereich befindet sich im Nahbereich zu dem Baudenkmal "Paltrockwindmühle"
(Denkmal-10: 094 18316).
Die Errichtung der Sondergebiete im Umfeld der Mühle bedürfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gem. § 14 DenkmSchG LSA.

Baudenkmalschutz

Artenschutzmaßnahmen außerhalb des Geltungsbereichs

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind
zu berücksichtigen.
Gehölze dürfen ohne gesonderte Zustimmung der zuständigen Naturschutzbehörde nur in der Zeit
vom 01.10. bis 29.02. beseitigt werden.
Im Bereich des SO 1 sind die Brutstätten der Rauchschwalben zu erhalten, zu sichern und aufzuwerten. 
Die Einflugsöffnungen sind offenzuhalten. 
In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fällungen, Gebäudesanierung oder - abbruch sind im 
Vorfeld der Arbeiten Gehölze und Gebäude einschließlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstätten 
(Vögel, Fledermäuse) zu überprüfen. 
Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehörde mitzuteilen und im Falle des Auffindens von 
Nist- und Lebensstätten die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

II

Specht
Im räumlich-funktionalen Umfeld des Bebauungsplans sind Nisthilfen für Vögel wie folgt fachgerecht
ein Jahr vorgezogen vor Eingriff anzubringen:
-  1 Höhle mit einem Brutraum ≈ Ø 14 cm und einer Flugöffnung ≈ Ø 45 mm in einer Hanghöhe von 5 m
     an einer eyponierten Stelle eines solitären Baums.
-  1 Höhle mit einem Brutraum von ≈ Ø 14 cm und einer Flugöffnung von ≈ Ø 34 mm in einer Hanghöhe 
    von 5 m an einer exponierten Stelle eines solitären Baums.

Neuntöter
Innerhalb der Gemarkung Parey, Flur 11, Flurstück 10008 ist auf einer Gesamtfläche von ca. 2,5 ha 
ein Habitat für den Neuntöter zu entwickeln.
Auf der Fläche sind Strauchgruppen mit einer Größe von ca. 180 m² in Gruppen von mind. 30 m²
bis max. 50 m² anzupflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Gruppe beträgt
1,0 m bis 1,5 m. Zu verwenden sind Arten und Qualitäten der Pflanzliste 1 der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.
Die Maßnahmenfläche ist auf  ca. 24.820 m² als mesophiles Grünland zu entwickeln. Zu verwenden
ist blumen- und kräuterreiches gebietseigenes Saatgut entsprechend der Plfanzliste 2 der 
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung oder alternativ Mahdgutübertragung bzw. Heumulchsaat von 
geeigneten Spenderflächen.
Die Flächen sind zwei- bis dreimal jährlich zu mähen, das Mahdgut ist abzutransportieren.
Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmaßnahmen hat durch Eintrag in das Grundbuch oder
das Baulastenverzeichnis zu erfolgen. 

Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplätzen nur in wasserdurchlässiger Aus-
führung zulässig. (Schotterrasen, Großfugenpflaster, Rasengittersteine o.ä.)

Die privaten Verkehrsflächen sowie die gekennzeichneten Flächen innerhalb des
Geltungsbereichs dürfen sowohl von den Anliegern als auch von der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen,
Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie von Ver- und Entsorgungsträgern genutzt werden. 

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Nisthilfen für Vögel 
wie folgt fachgerecht anzubringen:
-   6 Höhlen mit einem Brutraum ≈ 12 x 16 cm und einer Flugöffnung von Ø 32 mm
    in einer Hanghöhe von ≥ 3 m mit östlicher, südlicher oder südwestlicher Ausrichtung
    an einer Außenfassade oder im Gehölzbestand.
-   4 Rauchschwalbennester mit einer Nistmulde B ≈ 24 cm, T ≈ 12 cm, H ≈ 14 cm,
    südlich exponiert, zugluftfrei und mit freier Einflugschneise, an einer überdachten Gebäudewand 
    in einem Abstand von ca. 6 cm unter der Decke, im SO 1.

Innerhalb der Maßnahmenfläche G 1 ist ein naturnaher Teich ohne Grundwasseranschluss mit einer
Wasserfläche von ca. 1.000 m² anzulegen. Die Uferbereiche sind flach - mit einer Böschungsneigung 
zwischen 1:3 bis 1:10 zu gestalten. Die max. Wassertiefe hat zwischen 1,8 m bis 2,5 m zu liegen.
Die Dichtung hat durch natürliche Materialien (z.B. Ton) zu erfolgen.
Der Ufersaum ist in einem mind. 5 m breiten Streifen auf einer Gesamtfläche von ca. 800 m² als 
artenreiche Feucht- und Uferzone zu entwickeln.
Zu verwenden ist entsprechend Pflanzliste 8 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine gebietseigene
Saatgutmischung für Ufersäume, welche auf 20 % der Fläche durch Initialpflanzungen / -saaten von Seggen-, 
Simsen- und Binsenarten zu ergänzen ist. 

Die Grünflächen innerhalb der Maßnahmenfläche G 2 sind auf gesamt ca. 31.270 m² als artenreiche
und standortgerechte Rasenfläche zu entwickeln und zu pflegen. Zu verwenden ist blumen- und kräuterreiches
gebietseigenes Saatgut entsprechend der Pflanzliste 9 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung oder
alternativ Mahdgutübertragung bzw. Heumulchsaat von geeigneten Spenderflächen.
Die Fläche ist zwei- bis dreimal jährlich zu mähen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. 

Innerhalb der Maßnahmenfläche A 2 ist auf insgesamt 4.700 m² eine artenreiche Streuobstwiese
aus mind. 15 Obstbäumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den 
einzelnen Obstgehölzen beträgt 10 bis 12 m.
Arten und Qualitäten sind der Pflanzliste 4 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.

Innerhalb der Maßnahmenfläche A 3 sind auf gesamt ca. 2.265 m² Strauch-Staudenhecken
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Reihe 
beträgt 1,5 m. Der Abstand zwischen den Reihen beträgt 1,75 m. Die Hecke ist mind. zweireihig
versetzt anzulegen. In regelmäßigen Abständen von ca. 20 m ist ein Durchgang zulässig.
Arten und Qualitäten sind den Pflanzlisten 5 und 6 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
Darüber hinaus sind alle Obststräucher in Sorten zulässig. 

Innerhalb der Maßnahmenfläche G 6 ist auf gesamt ca. 6.650 m² eine parkartige Grünfläche anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fläche ist locker mit Hochstämmen und / oder Heistern, Sträuchern und Stauden
zu gestalten. Entsprechend sind mind. 20 Bäume, 200 Strauchgehölze und 200 Stauden unterzubringen.
Hierbei hat der Pflanzabstand zwischen den Bäumen mind. 10 m, der Pflanzabstand für Strauchgehölze 
mind. 1,5 m zu betragen. 
Arten und Qualitäten sind den Pflanzlisten 5, 6, 7, und 8 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
Vorhandene Gehölze sind in die Planung zu integrieren. 

Innerhalb des SO 6 sind auf 30 % der nicht überbaubaren Fläche Strauch-Staudenstrukturen in Gruppen
von mind. 5 m² anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer 
Gruppe beträgt 1,0 m bis 1,5 m.
Arten und Qualitäten sind den Pflanzlisten 5 und 6 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
Darüber hinaus sind alle Obststräucher in Sorten zulässig. 

Innerhalb der WA 2, SO 2, SO 3, SO 4.1, SO 4.2, SO 5.1, SO 5.2 und SO 5.3 sind auf je 30 % der 
nicht überbaubaren Fläche Strauch-Baumstrukturen in Gruppen von mind. 10 m² anzupflanzen und 
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Gruppe beträgt je 1,5 m bis 1,75 m.
Arten und Qualitäten sind den Pflanzlisten 6 und 7 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.  

Innerhalb der Maßnahmenfläche A 4.1 sind auf gesamt ca. 3.635 m² Strauch-Baumhecken anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Heistern einer Reihe beträgt 2 m. Der Pflanzabstand
zwischen den Strauchgehölzen einer Reihe beträgt 1,5 m. Der Pflanzabstand zwischen Heister und 
Strauchgehölz sowie den Reihen zueinander beträgt 1,75 m. Die Hecke ist mind. dreireihig versetzt anzulegen.
In regelmäßigen Abständen von 20 m ist ein Durchgang zulässig. 
Arten und Qualitäten sind in den Pflanzlisten 6 und 7 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.

Innerhalb der Maßnahmenfläche A 4.2 sind auf 75 % einer Gesamtfläche von ca. 6.775 m² 
Strauch-Baumflächen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Heistern
beträgt 2 m. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgehölzen beträgt 1,5 m. Der Pflanzabstand zwischen 
Heister und Strauchgehölz beträgt 1,75 m.
Arten und Qualitäten sind den Pflanzlisten 6 und 7 der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.

Innerhalb der Maßnahmenfläche A 1 ist auf einer Gesamtfläche von ca. 960 m² eine artenreiche Blühfläche
zu entwickeln. Zu verwenden ist blumen- und kräuterreiches gebietseigenes Saatgut entsprechend Pflanzliste 3
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung oder alternativ Mahdgutübertragung bzw. Heumulchsaat von geeigneten
Spenderflächen.
Die Fläche ist extensiv zu pflegen und zweimal jährlich zu mähen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 5 Laubbäume zu pflanzen. Arten und Qualitäten sind der Pflanzliste 10
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen. 

Vorhaben im Plangebiet müssen die Anforderungen an die Lärmschalldämmung gemäß DIN 4109
für die Einhaltung der gebietstypischen Immissionsrichtwerte gemäß Nr. 6.1 TA Lärm erfüllen.
Zum Schutz gegen Außenlärm müssen die Außenbauteile von Wohngebäuden sowie von Gebäuden 
mit Aufenthaltsräumen (Wohn, Büro- und ähnlichen Arbeitsräumen) den Anforderungen gemäß DIN
4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2018), Kapitel 7.1 "Anforderungen an die Außenbauteile 
unter Berücksichtigung unterschiedlicher Raumarten " entsprechen. 

Wohn- und Aufenthaltsräume insbesondere Schlafräume bzw. die Fenster dieser Räume, des WA 2 
sowie der SO 1, 2, 3, 4 und 5 sind an der zu den Hauptemittenten abgewandten Seiten anzuordnen. 

Fenster von Wohn- und Aufenthaltsräumen, welche an der Hauptemittenten gewandten Seite liegen,
sind mit an der Gebäudefassade installierten Schallschutzelementen effektiv von den Geräuschen
abzuschirmen.  

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.

4.1

Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzungen zu Freiflächen, Verkehrsflächen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 21 und 22 BauGB)

3.

3.1

4.3

4.4

5.2

5.5

5.6

5.7

5.8

5.

5.3

5.4

4.5

5.1

4.2

Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.

6.1

6.2

6.3

Bei den Erdarbeiten sind die einschlägigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen,
Munition und Sprengkörpern zu beachten.Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegen-
stände militärischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverzüglich dem Landkreis Sachgebiet
Allgemeine Ordnungsaufgaben oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch
im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dürfen erst nach Beseitigung der 
Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden. 

Kampfmittel

Die Verordnung über Campingplätze und Wochenendplätze des Landes Sachsen-Anhalt ist zu beachten.
Verordnung über Campingplätze und Wochenendplätze

Bodendenkmale
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht 
gem. § 9 Abs 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archäologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. 

Lärmbelastung
Innerhalb des Plangebiets (Sondergebiete) kommt es zu großflächigen Überschreitungen der 
Immissionsrichtwerte gemäß TA Lärm. Die zu erwartenden Beurteilungspegel für den Zeitraum
Tag überschreiten den Richtwert um bis zu 13 dB. Für den Zeitraum Nacht wird der Richtwert
um bis zu 16 dB überschritten.
Der Nachweis der Einhaltung der jeweiligen gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte ist im
Einzelbauvorhaben (im Rahmen der Erlangung einer Baugenehmigung) zu erbringen.  
Geruchsvorbelastung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Geruchsvorbelastungen durch 
umliegende Anlagen sowie die im SO 1 und 2 geplanten Anlagen. Es sind Geruchshäufigkeiten 
zwischen 10 % bis 15 % zu erwarten. Die Immissionswerte gem. TA Luft werden nicht überschritten. 

III Überplanung rechtskräftiger Bebauungspläne
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebauungsplans
"Erlebnisdorf Elbe-Parey" sowie der 2. Änderung des Bebauungsplans "Erlebnisdorf Elbe-Parey",
festgesetzt durch Satzung vom 28.11.2013 (Amtsblatt des Jerichower Landkreises, 7. Jahrgang
Nr. 16 vom 29.11.2013) außer Kraft. 

Die Verordnung über Campingplätze und Wochenendplätze des Landes Sachsen-Anhalt ist zu beachten.
Verordnung über Campingplätze und Wochenendplätze

Die Hochspannungsfreileitung steht unter Spannung. Zu den Leiterseilen der Hochspannungsfreileitung
ist ein Mindestabstand von 4 m gem. DIN VDE 0105 - 100 Tabele 103 einzuhalten. 
Innerhalb des Schutzstreifens der Bahnstromleitung dürfen die maximalen 
Aufwuchshöhen von 3,5 m nicht überschritten werden. 

Hochspannungsfreileitung 110 kV

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebiets für Hochwasserschutz der Elbe.
Hier besteht im Falle des Versagens von Hochwasserschutzeinrichtungen die Möglichkeit des 
Eintretens eines Hochwasserereignisses mit dem möglichen nachteiligen Hochwasserfolgen 
für Mensch, Umwelt und Sachwerte.
Bauliche Anlagen sind nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. 

Hochwasserschutz

4.4

4.5


